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Schriftlicher Teil (Teil B 1) Entwurf
1. Bebauungsplan , Gassenacker”, 2. Anderung

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen ersetzt.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2) BauNVO)

1.1.1  Mischgebiet (MI) (8 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1.1.1 Zulassig sind:
Folgende Nutzungen gemal § 6 (2) BauNVO:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Blrogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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1.11.2

1.1.2

1121

1122

1.1.23

Folgende nach § 6 (2) BauNVO zuldssige Arten der Nutzung sind gemalf § 1 (9) BauNVO

allgemein zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe, in welchen keine Lebensmittel verkauft werden (keine Lebens-
mitteleinzelhandelsbetriebe).

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1

(5) und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:
Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind,

- Einzelhandelsbetriebe, in welchen Lebensmittel verkauft werden (Lebensmitteleinzel-
handelsbetriebe).

Folgende in 8 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf

§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO auf3erhalb der in
Absatz 2 Nummer 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Folgende Nutzungen kénnen gemalf § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf § 1
(5) BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen.

Folgende in § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaR

§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Vergnigungsstatten.

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Gassenacker*, 2. Anderung Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 3/11
1. Bebauungsplan 22.05.2024
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1755

1.1.3

1.131

1.13.2

1.1.3.3

1.2

121

1.2.2

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1, GEe2) (8§ 8 BauNVO)

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur das Wohnen nicht wesentlich st6-
rende Gewerbebetriebe zuldssig. Der Storgrad der im eingeschréankten Gewerbegebiet
(GEe) zulassigen Gebaude und Nutzungen ist auf den Storgrad eines Mischgebietes nach
§ 6 BauNVO beschrankt.

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Folgende in § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zulassig sind:
Folgende Nutzungen kénnen gemalf § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuléassigen Nutzungen sind gemaf § 1
(5) BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen.

Folgende in § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Vergnigungsstatten.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

GE

Abweichend von den Vorgaben gemalR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

GEe 1

Abweichend von den Vorgaben gemalR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zuladssige
Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
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1.2.3

124

1.3

1.4

1.5

Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) i.V.m. 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Gebaudehothe ist beschrankt.

Die maximale Gebaudehthe (GH max.) wird mit der Héhe tber Normalhdhennull (. NHN)
festgelegt (Normalhdhennull entspricht der Meereshdhe).

Die Gebaudehdhe wird gemessen bis zur héchsten Stelle der Dachflache, bei Flachdachern
bis zur Oberkante der Attika.

M

max. Gebaudehdhe (GH max.) 704,50 m . NHN
GE

max. Gebaudehdhe (GH max.) 701,50 m U. NHN
GEe 1

max. Gebaudehdhe (GH max.) 702,50 m . NHN
GEe 2

max. Gebaudehdhe (GH max.) 705,00 m . NHN

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der Geb&ude-
héhe (GH max.) um bis zu 3,0 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten
(wie Fahrstuhltirme, Luftungsbauten, Schornsteine) zulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lAnge nicht begrenzt.

Uberbaubare Grundstuicksflache (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO u. § 9 (1) 4 BauGB)
Soweit es sich um Gebaude handelt, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Die nach § 14 (1a) und (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen
sind allgemein innerhalb und auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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1.6

1.7

1.8

Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, nicht jedoch innerhalb der Flachen fir Pflanzgebote.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschluss
an die offentlichen Verkehrsflachen zul&ssig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8§ 9 (1) 10 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung sind die von der Bebauung freizuhal-
tenden Flachen entlang der B 312 (Reutlinger StrafRe) von Gebauden, Garagen und uber-
dachten Stellplatzen (Carports, ohne seitliche Wéande) sowie von Nebenanlagen, die Ge-
baude sind, und freistehenden Werbeanlagen freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Schallschutz-
malnahmen (8§ 9 (1) 24 BauGB)

Auf den geplanten Grundstiicken entlang der Bundesstralle B 312 miissen AulRenbauteile
von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen bewertete Luftschallddmm-MalR3e (R'w,res) aufwei-
sen, die geman DIN 4109 (Ausgabe November 1989) je nach Raumart fur den Larmpegel-
bereich IV oder V erforderlich sind.

Entlang der B312, im Larmpegelbereich 1V, missen an den Stralien zugewandten Fassa-
den:
- die AuBenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
ein bewertetes Luftschallddmm-Maf3e (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von mindestens ) 40 dB aufweisen.
- die AuBenbauteile einschlie3lich der Fenster von Birordumen ein bewertetes Luft-
schalldamm-Malfie (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindes-
tens 35 dB aufweisen.

Entlang der B312, im Larmpegelbereich Ill, missen an den Stra3en zugewandten Fassa-
den:
- die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
ein bewertetes Luftschallddmm-Mal3e (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von mindestens ) 35 dB aufweisen.
- die AuBenbauteile einschlie3lich der Fenster von Birordumen ein bewertetes Luft-
schalldamm-Malfie (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindes-
tens 30 dB aufweisen.

Bei Wohnungen mit Fenstern zur Bundesstraf3e B312 sind die dem Schlafen dienenden
Raume, die nicht Uber mindestens ein Fenster zur straRenabgewandten Gebdudeseite ver-
flgen, mit einer schallgedammten mechanischen Liftungsanlage auszustatten.

(vgl. schalltechnische Untersuchung Ingenieurbiiro Heine + Jud vom 28. Juni 2011)
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1.9

1.10

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25a BauGB)

Die im Rahmen dieser Pflanzgebote zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Einzelbaume
An den gekennzeichneten Stellen sind einheimische, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Laubb&ume und Straucher
Auf der als PFG 2 gekennzeichneten Flache sind einheimische, standortgerechte Laub-
baume und Straucher zu pflanzen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Laubbdume auf den Baugrundstiicken
Auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes ist je 100 m2 nicht Gberbaubarer Grund-
stiicksflache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Zuordnung von MaRnahmen zum Ausgleich — Okokonto — (§ 9 (1a) S. 2 BauGB)

Zuordnungsmaflnahme: Schaffung artenreiches Grlnland
- wird im weiteren Verfahren verifiziert —

Zum Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt sowie des Bodens sind planexterne MalRBhahmen erforderlich.

Im Rahmen der OkokontomafRnahme ,Schaffung artenreiches Griinland* (Anlage: MaRnah-
menbeschreibung) kénnen 441.334 OP generiert werden. Somit kénnen als Ausgleich fiir
den Bebauungsplan ,Gassenacker”, 2. Anderung 15.678 OP verwendet werden.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

Hinweise

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone Ill) des rechtsverbindlich festge-
setzten Wasserschutzgebietes "Oberes Echaztal". Die Verbote der Rechtsverordnung vom
18.10.1976 sind zu beachten.

Altlasten

Werden bei BaumafRnahmen Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrtick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o. &.) ist das Landratsamt Reutlin-
gen umgehend zu benachrichtigen.

Immissionsbereich B 312

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen teilweise im
Immissionsbereich der B 312, inshesondere im Schalleinwirkungsbereich. Das Baugebiet
ist damit durch die vorhandene B 312 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass sich der StralRenbaulasttrager deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender ak-
tiver oder passiver SchallschutzmalRhahmen oder auch anderer Immissionsschutzmaf3nah-
men nicht beteiligen kann.

Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Erdaushub

Zur Auffullung ist ausschlief3lich naturlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht ver-
unreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen, bei
denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und
einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Humoser Oberboden und Unterboden sind voneinander getrennt auszubauen und zu la-
gern. Die Wiederauftragung des Oberbodens soll nach Méglichkeit auf der verbleibenden
Grundstucksflache oder einer Ackerflache geschehen.
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2.6

2.7

2.8

Denkmalschutz - Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde gemacht werden, ist dies gemal} § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde (Landesamt fur Denkmalpflege) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde (Landesamt fur Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Luftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationare Gerate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate, Kuhlgeréte,
Liftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind in das Gebaude zu
integrieren.

Sie sind generell so anzuordnen, dass die Ausrichtung der Gebléase und Luftungsoffnungen
nicht zu Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude und Nach-
bargrundstticke erfolgt. Sie sind erforderlichenfalls mit zusatzlichen Schalldammmafnah-
men auszufihren.

Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und
Klimaanlagen ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen“ der Bund-/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Der Leitfaden in der aktuellen Fassung ist auf folgender Internetseite abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Regelungen der 88 11, 12 und 16 NRG BW
(Nachbarrechtsgesetz fiir Baden- Wirttemberg) zu Toten und Lebenden Einfriedigungen
Zu beachten.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2) Entwurf
2. Ortliche Bauvorschriften ,Gassenacker”, 2. Anderung

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften werden im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften ersetzt.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Es sind alle Dachformen und -neigungen zulassig.

2. Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Dacheindeckung sind nichtglanzende und nichtreflektierende Materialien zu ver-
wenden. Bei Wintergéarten ist auch Glas zugelassen.
Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuléssig.
Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in der Neigung des Daches auszubil-
den. Bei Flachdachern sind diese auch aufgestandert zulassig und dirfen die Gebaude-
héhe (Attika) um maximal 1,0 m tberschreiten.
Dacher unter 15° Neigung sind extensiv zu begrinen.

3. Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nichtglanzende und nichtreflektierende Materialien zu ver-
wenden. Fassaden in grellen Farbtonen sowie Fassadenbekleidungen aus unbeschichte-
tem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zulassig.
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4. Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen an Gebauden durfen nur im Bereich der Fassade angebracht werden.

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht (Lauflicht-/Wechsellichtanlagen) sind
unzuldssig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Booster (Lichtwerbung am Himmel)
und Fesselballone ebenfalls nicht zugelassen.

Fiur Grundstiucke entlang der Reutlinger Stral3e (B 312) gilt zuséatzlich:

Die Werbeanlagen sind so einzurichten, dass sie den storungsfreien Ablauf des flieRenden
Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den klas-
sifizierten Stral3en nicht geblendet werden.

5. Belagsflachen, Stellplatze und Zufahrten (8 74 (1) 3 LBO)
Unbebaute Flachen, die nicht als Lagerflachen verwendet werden, sind als Griinflache an-
zulegen und zu unterhalten.

LKW-Standplatze und Umladeplatze im Freien sind wasserdicht anzulegen und an die Ka-
nalisation anzuschlieRen.

Zufahrts-, Stellplatzbereiche und Wege sowie Hofflachen, auf denen keine Gefahr besteht,
dass es zu Verunreinigungen kommt (bspw. Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden-PKW, ge-
ring frequentiere Hofflachen), sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteinen, wassergebun-
denen Decken oder anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal3 zu beschrénken.
6. Ordnungswidrigkeiten (8§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. Dachform und Dachneigung

2. Dacheindeckung

3. Gestaltung der baulichen Anlagen

4. Werbeanlagen

5. Belagsflachen, Stellplatze und Zufahrten
Reutlingen, den 22.05.2024 Engstingen, den 22.05.2024
Clemens Kinster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan , Gassenacker”, 2. Anderung,
2. Ortliche Bauvorschriften ,Gassenacker*, 2. Anderung,

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 22.05.2024
- Offentliche Bekanntmachung
- Veroffentlichung des Entwurfs gem. 8§ 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Engstingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Birgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtskraftig Engstingen, den

Bilrgermeister
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